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1. Dados da Reuniao

Data Hora Hora término Local
inicio
30/07/2025 10h 10h30min reunido efetuada por acesso remoto
(videoconferéncia), via link gerado pela entidade.

2.Pauta

Item Descrigao

I Proposta de Alienacao de Imével.

3. Participantes

Nome Cargo Assinatura
Ana Carolina Cavalcante Reis Membro Efetiva I (AEBUM (IVILLAVTE PES
Eronildes Almeida Marinho Membro Efetivo Suamcfin Moot fomirlio-
Henderson Rovay Membro Efetivo weNDEESON KOVIY
Karine Maria Rodrigues Pereira De Morais | Presidente Substituta | ..... ... retiges Pesine de o
Teonia Almeida Do Vale Costa Membro Efetiva TONT A MMETON 00 VAL eOSTH
Ytaquirate Quena Silva Soeiro Membro Efetivo it Guna S S

4. Convidados

Nome Cargo Assinatura
Carlos Anténio Brito dos Santos | Diretor Financeiro Carlon Aritinia Buito dos Sentos
Luiz Fernando Brum dos Santos | Diretor de Seguridade W12 FERINB BRU. DBS SIVTBS
Julio Cesar Bueno de Brito Gerente de Investimentos | .. (.. pus & g
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5. Secretaria;
Nome Cargo Assinatura
Tayara Aiane Silva Ferreira Secretaria de Governanca | -raves Azane sziuA Feppees

6. Assuntos Discutidos / Decisoes:

Dando inicio a reunido, a Presidente substituta do Conselho, Sra. Karine Maria Rodrigues Pereira
De Morais, cumprimentou a todos os presentes, e logo em seguida, concedeu a palavra ao Gerente

de Investimentos, Julio Cesar para a explanacao do unico item da pauta.

I. Proposta de Alienagcao de Imével;

Com a palavra, Julio Cesar apresentou a Nota técnica n°04/2025, com a proposta de alienacao do
imovel da carteira do Plano Equatorial BD PI. Citou que a referida nota tem o objetivo de analisar a
proposta de alienagao dos imoveis de matriculas 21.088 e 21.091, registrados no Cartério do 2°
Oficio de Notas e Registro de Iméveis da 32 Circunscricdo de Teresina — PI, considerando os
aspectos financeiros, operacionais e estratégicos envolvidos. Destacou que a sua analise foi
fundamentada nos seguintes fatores: (i) desvalorizagdo continua do imoével, que perdeu
aproximadamente 19,1% de seu valor desde 2022; (ii) custos elevados de manutengao e riscos
associados a vacancia, incluindo vandalismo e depreciagdo acelerada; e (iii) oportunidade de

realocagao do capital em ativos liquidos e rentaveis, como titulos atrelados ao CDI.

Contextualizou, que a carteira do Plano Equatorial BD Pl atualmente é composta majoritariamente
por ativos de renda fixa (92,58%), possuindo também parte de recursos em Renda Variavel (3,45%),
Investimentos Estruturados (0,92%), Imobiliario (1,87%) e Operagdes com Participantes (1,18%).

No segmento imobiliario, informou que, dentre outros iméveis, o Plano Equatorial BD Pl possui os
imoéveis localizados na Av. Jodo XXIII, Teresina — PI, que, atualmente, encontram-se desocupados
e tém gerado custos recorrentes para manutencgao, além de estarem sujeitos a atos de vandalismo.
Ressaltou que a auséncia de locagao e o cenario de desvalorizagdo do mercado imobiliario local
reforcam a necessidade de uma decisao estratégica quanto a sua alienagao. Frisou, com base no

parecer previamente enviado, que em um prazo estimado de seis meses, alocando os recursos em
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investimentos atrelados ao CDI, seria possivel recuperar o valor correspondente ao que atualmente

encontra-se inativo, o qual, teoricamente, ndo geraria tal rentabilidade.
Em seguida, registrou os seguintes dados do referido imovel:
Matriculas: 21.088 e 21.091,

Localizagao: Av. Jodo XXIIl, Nr 1810 e 1820, Teresina — PI

Situagao Atual: Desocupado

Mencionou que foram efetuadas 3 avalicbes deste imével, com trés empresas diferentes, conforme

detalhado abaixo:

Valor Minimo 2 Valor Maximo S S S
Empresa Avaliagao Julho _Val~or edis Avaliagao Voanagao :larla'lg?o \{’arlagao
2025 Avaliacao Julho 2025 Julho 2025 % Min % Médio % Max
CCP Consultoria 3.289.818,92 3.695.246,06 4.122.924,48 -16,82% -6,57% 4,24%
RDP Engenharia
(MR2 3.326.177,05 3.501.239,00 3.676.300,95 -1590% -11,48% -7,05%
engenharia)
CRT Engenharia 3.524.788,79 3.755.892,67 4.050.457,99 -10,88% -5,04% 2,41%
Média 3.380.261,58 3.650.792,58 3.949.894,47

Informou que foi constatado que o referido imével possui problema em uma das suas matriculas.
Atualmente, a matricula 21.091 do imével contempla apenas metade da area efetivamente utilizada
e consolidada de fato (350 m? registrados versus 700 m? de area real). Essa discrepancia impede a
regularizagédo completa do imével em nome da EQTPREV e, consequentemente, a alienacgéo,
doacédo ou transferéncia da propriedade com base em sua area real total. Contudo, os dados das
avaliagBes apresentadas acima contemplam a metragem dos terrenos em sua plenitude, os seja,

dois lotes (matriculas) de 10 m x 70 m.

Esclareceu que, para sanar essa pendéncia, a EQTPREV, por meio de escritério de advocacia
contratado, esta conduzindo um processo de regularizagédo dominial da fragéo contigua de 10x35m
(350 m?) que hoje nao se encontra registrada, utilizando o procedimento de usucapido. As etapas
do processo em andamento incluem:
i. Contratagdo de engenheira para elaboragao de planta e Anotagdo de Responsabilidade
Técnica (ART) dos imdveis, com visita in loco para metragens e analise.
i. Confirmacéao e validacao do croqui da area.
iii.  Solicitagdo de atualizagdo das matriculas e novas buscas de registro da fragdo junto ao
cartorio.

iv.  Finalizagao da planta e coleta das assinaturas dos confrontantes.
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Prosseguindo, apresentou a seguinte proposta recebida, pela EQTPREV para a alienagao do

mencionado imoével:

Valor Proposto: R$ 3.600.000,00 (abaixo da avaliagdo média de R$ 3.650.792,58);
Pagamento: Integral no ato da assinatura do contrato de compra e venda;
Comisséao de Intermediagao: 5% (R$ 180.000,00).

Valor Liquido: R$ 3.420.000,00.

Mencionou que o proponente esta ciente de todas as informagbes pertinentes e, ainda assim,
manifestou concordancia com a aquisicdo do imével mesmo com a matricula 21.091 com a
metragem regularizada de 10 m x 35 m, ficando a outra fracdo pendente de regularizagao.
Ressaltou, contudo, que foi exigido pelo proponente que o escritério de advocacia contratado pela
EQTPREV permanega atuando no processo, com o objetivo de regularizar a situacdo documental
do imével, até que o processo de usucapiao seja finalizado, devendo os honorarios advocaticios
fixados, bem como as demais despesas (taxas e emolumentos) ficarem sob a responsabilidade da
Fundacgédo. Foi informado aos membros do Conselho que foram pagos R$ 8 mil de entrada ao
escritoério e que o valor restante, de R$ 17 mil, sera quitado ao longo do andamento do processo e
que essas taxas ainda nao foram apuradas, considerando que o processo esta em suas etapas
iniciais.

Enfatizou, ainda, a importancia de que essas condigdes constem expressamente na escritura de
compra e venda, de forma a justificar eventual pagamento futuro e garantir a transparéncia do
processo. Reforcou também a necessidade de deixar formalmente registradas todas as despesas
previamente pactuadas, a fim de resguardar os envolvidos e assegurar a devida prestacdo de

contas.

Foi enfatizada a necessidade de formalizar, também, um contrato com o corretor, previamente a

transferéncia do imével, contendo todas as informacgdes e condi¢des previamente pactuadas

Adicionalmente, destacou-que o tema foi amplamente discutido pelo Comité de Investimentos em
reunido realizada no ultimo dia 29 de julho, tendo o referido colegiado recomendado a alienagao do

imével, nas condicdes acima expostas.

Houve uma discussao aprofundada sobre o assunto, tendo todas as duvidas sido devidamente
esclarecidas. Ao final, foi aprovada, por unanimidade entre os presentes, a venda do imével

por um minimo de R$ 3.600.000,00, com comissao de 5% ao corretor conforme definido em
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contrato a ser estabelecido, além da manuteng¢ao, sob a expensa da EQTPREV, do processo
de usucapiao que esta conduzindo com escritério contratado pela ETQPREV. Por fim, foi
recomendado que a Diretoria busque uma negociagao mais favoravel em relagéo a comissao junto

ao corretor que esta intermediando o negocio.

Encerrados os assuntos constantes na pauta e ndo havendo outras manifestagdes, a reuniao foi
concluida as 10h30min. Em seguida, foi determinada a lavratura da presente ata, que sera

devidamente assinada pelos presentes por meio da plataforma digital.

ANEXOS:

I. Parecer 004- Proposta de Alienagao Imével Plano Equatorial BD PI.
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